NÁVRH

 zákon z ...............

o zmiernení (vyrovnaní) následkov vydania a prevodu obytných domov fyzickým a právnickým osobám podľa osobitných predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov

Národná rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zákone:

PRVÁ ČASŤ

ZÁKLADNÉ A VŠEOBECNÉ USTANOVENIA
§ 1

Predmet úpravy

(1) Tento zákon upravuje:

a)
zmiernenie niektorých majetkových a iných krívd a nepriaznivých dopadov, ktoré vznikli v dôsledku vydávania a prevodu majetku štátu fyzickým osobám podľa osobitných predpisov
,

b)
postup pri uplatňovaní nároku oprávnenej osoby, najmä potom podmienky uplatňovania nárokov oprávnených osôb, rozsah týchto nárokov a spôsob ich náhrady a

c)
pôsobnosť ústredných orgánov štátnej správy pri výkone pôsobnosti na základe tohto zákona.

(2) Tento zákon sa vzťahuje na fyzické osoby, ktoré ako nájomcovia na základe nájomného vzťahu užívajú byty, ktoré sa nachádzajú vo vydaných bytových domoch; nájomným vzťahom podľa tohto ustanovenia sa rozumie nájomný vzťah, na ktorý sa vzťahujú ustanovenia § 685 a nasl. Občianskeho zákonníka. 

§ 2

Vymedzenie základných pojmov

(1) Na účely tohto zákona sa vydaným bytovým domom rozumie:

a)
každá nehnuteľnosť, ktorá bola vydaná fyzickej osobe, alebo prevedená do vlastníctva fyzickej osoby postupom podľa osobitného predpisu, alebo na základe tohto osobitného predpisu, alebo  

b)
nehnuteľnosť, ktorej akákoľvek časť bola vydaná fyzickej osobe, alebo prevedená do vlastníctva fyzickej osoby postupom podľa osobitného predpisu, alebo na základe tohto osobitného predpisu,

pričom osobitným predpisom podľa tohto ustanovenia sa rozumie zákon č. 119/1990 Zb.  zákon č. 298/1990 Zb. o úprave niektorých majetkových vzťahov rehoľných rádov a kongregácií a arcibiskupstva olomouckého v znení neskorších predpisov, zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových krívd v znení neskorších predpisov, zákon č. 87/1991 Zb. o mimo súdnych rehabilitáciách v znení neskorších predpisov a zákon č. 282/1993 Z.z. o zmiernení niektorých majetkových krívd spôsobených cirkvám a náboženským spoločnostiam v znení neskorších predpisov.

(2) Na účely tohto zákona sa bytom rozumie miestnosť alebo súbor miestností, ktoré boli rozhodnutím stavebného úradu trvalo určené na bývanie a môžu na tento účel slúžiť ako samostatné bytové jednotky. 

(3)
Na účely tohto zákona sa momentom vydania rozumie deň účinnosti rozhodnutia, na základe ktorého došlo k prevodu vlastníckeho práva k vydanému bytovému domu, respektíve časti vydaného bytového domu postupom podľa osobitného predpisu v zmysle odseku 1 tohto ustanovenia.

(4) Na účely tohto zákona sa plnením rozumie:

a) peňažné plnenie 

b) poskytnutie bytovej náhrady

§ 3

Oprávnená osoba

(1)
Oprávnenou osobou podľa tohto zákona je fyzická osoba: 

a) 
ktorá ako nájomca užíva byt nachádzajúci sa vo vydanom bytovom dome, 

b)
ktorá byt nachádzajúci sa vo vydanom bytovom dome začala užívať najneskôr deň bezprostredne predchádzajúci dňu, na ktorý pripadá moment vydania vydaného bytového domu a tento byt ako nájomca užíva nepretržite,

c)
ktorej právo užívať byt ako nájomca vzniklo na základe nájomnej zmluvy uzavretej na dobu neurčitú, alebo na základe rozhodnutia národného výboru a súčasne

d)
ktorá by ako nájomca, za predpokladu, že by nedošlo k vydaniu vydaného bytového domu alebo jeho časti postupom podľa osobitného predpisu v zmysle § 2 odseku 1 tohto zákona, mala právo na prevod tohto bytu do vlastníctva postupom podľa § 16 ods. 1 a nasl. Zákona č. 182/1993 Zb. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov,

e)
ktorá je občanom Slovenskej republiky.

(2)
Oprávnenou osobou podľa tohto zákona je aj fyzická osoba, ktorá spĺňa všetky podmienky podľa odseku 1 tohto ustanovenia s výnimkou podmienky aktuálneho nájmu podľa odseku 1 písm. a) tohto ustanovenia, a to za predpokladu, že k ukončeniu užívania bytu došlo v tiesni tejto osoby. 

§ 4 

Zoznamy oprávnených osôb

(1) Obce vyhotovia zoznamy oprávnených osôb podľa § 3. 

(2) Pri vyhotovení zoznamu oprávnených osôb obec vychádza z údajov o užívateľoch bytov vo vydaných domoch, ktorí byty užívali v deň vydania nehnuteľnosti podľa osobitného predpisu. Zo zoznamu užívateľov bytov vo vydaných domoch ku dňu vydania podľa osobitného predpisu sa vyčiarknu osoby, ktoré sa do účinnosti tohto zákona z domu dobrovoľne vysťahovali, alebo ktoré zomreli. 

(3) Obec vyhotoví predbežný zoznam podľa ods. (2) najneskôr do 60 dní odo dňa účinnosti tohto zákona.  

(4) Obec zašle najneskôr do 10 pracovných dní od vyhotovenia predbežného zoznamu oznámenie oprávneným osobám o ich zaradení na predbežný zoznam. Zároveň obec vhodným spôsobom zverejní predbežný zoznam oprávnených osôb. Obec je takýto zoznam povinná zverejniť v miestnych oznamovacích prostriedkoch, na vývesnej tabuli obecného alebo miestneho úradu a na internetovej stránke obce. Súčasťou oznámenia obce o predbežnom zozname oprávnených osôb je aj oznámenie o možnosti požiadať o doplnenie alebo vyňatie zo zoznamu.

(5) Osoby v prípade ak sa na zozname nenachádzajú, a spĺňajú kritériá oprávnenej osoby podľa § 3, môžu do 60 dní od zverejnenia predbežného zoznamu oprávnených osôb požiadať osobne alebo písomne obecný alebo miestny úrad o ich dodatočné zaradenie. Obec je povinná takejto žiadosti vyhovieť. Obec je rovnako povinná vyhovieť žiadosti občana o jeho vyradenie zo zoznamu oprávnených osôb v prípade, ak občan o vyradenie písomne požiada. Podpis na písomnej žiadosti na vyradenie zo zoznamu musí byť overená notárom. O vyradenie občana, ktorý medzičasom zomrel môžu požiadať aj príbuzní, pričom k žiadosti sú povinní priložiť úmrtný list. 

(6) Obec najneskôr do 20 dní od uzávierky pripomienok občanov k predbežnému zoznamu oprávnených osôb vypracuje konečný zoznam oprávnených osôb a zašle ho Kompenzačnému fondu a ministerstvu. 

§ 5

Kompenzačný fond
(1) Zriaďuje sa kompenzačný  fond (ďalej len "Fond").

(2) Fond je verejnoprávnou inštitúciou (právnickou osobou zapísanou v Obchodnom registri konajúcou vo verejnom záujme). 

(3)
Správu Fondu vykonáva ministerstvo.

(4)
Orgány Fondu sú (generálny riaditeľ), správna rada a dozorná rada.

(5)
Orgány Fondu menuje na návrh ministerstva vláda Slovenskej republiky. 

(6)
Majetok a príjmy Fondu tvoria:

a)   základné imanie

b) 
príjmy, dotácie a subvencie z Fondu národného majetku Slovenskej republiky;

c)
dotácie zo štátneho rozpočtu;

d)
príjmy zo Štátneho fondu rozvoja bývania

e)
výnosy z prostriedkov Fondu uložených v banke s výnimkou výnosov z prostriedkov poskytnutých fondu zo štátneho rozpočtu
f) 
výnosy z odpredaja nebytových priestorov bytových domov uvedených v § 11 ods. (5)

g) 
výnosy z odpredaja náhradných bytov oprávneným osobám

h) 
úvery poskytnuté bankami

i) 
dary

j) 
nehnuteľný majetok Slovenskej republiky prevedený do majetku Fondu štátnymi orgánmi a rozpočtovými organizáciami
k) 
predaj podielov majetku v bytových domoch, ktoré neboli riešené zákonom š.182/1993 Z.z.
l) 
iné zdroje ak tak ustanovuje osobitný predpis

(7)
Prostriedky Fondu je možné použiť výlučne na uspokojenie nárokov oprávnených osôb na odškodnenie podľa tohto zákona, na výstavbu bytových domov určených na poskytovanie náhradných bytov a na správu Fondu.

(8) Hospodárenie s prostriedkami fondu

a) fond hospodári podľa schváleného rozpočtu. 

b) po finančnom zúčtovaní vzťahov k štátnemu rozpočtu a po schválení štátneho záverečného účtu Národnou radou Slovenskej republiky sa zostatok prostriedkov fondu k 31. decembru príslušného roku prevádza do nasledujúceho rozpočtového roku.

c) za hospodárenie s prostriedkami fondu zodpovedá  generálny riaditeľ (prezident)
d) prostriedky fondu sú vedené na osobitnom účte v Štátnej pokladnici

(9) Celková suma prostriedkov poskytnutých fondu v...... predstavuje súčet odhadovaného súhrnu oprávnených nárokov na poskytnutie jednorazovej finančnej náhrady na základe štatistických údajov o nárokoch oprávnených osôb na poskytnutie jednorazovej finančnej náhrady (na základe  nárokov podaných podľa § 7 a 13), plánovaných obstarávacích nákladov stavieb určených na bytové náhrady a súhrnu prostriedkov potrebných na zabezpečenie správy a chodu Fondu.

(10) Za pohľadávky voči Fondu ručí.............   

(11) Fond si zriaďuje pobočky v jednotlivých krajských mestách  (ak je to účelné)

§ 6 Činnosť fondu

(1) Fond zabezpečuje prípravu a výstavbu bytových náhrad v SR. Predmetom činnosti Fondu je: 

a) obstaranie pozemkov na výstavbu bytových náhrad

b) príprava investičných plánov výstavby. Túto prípravu vykonáva Fond v spolupráci s obcami

c) zabezpečovanie výstavby bytových náhrad

d) zabezpečovanie dohľadu nad prideľovaním bytových náhrad

e) odpredaj bytových náhrad oprávneným osobám

f) poskytovanie peňažného plnenia podľa § 7

Pozn.: § 6 bude zrejme vhodné podrobnejšie rozpísať (tak, ako je presne rozpracovaná činnosť ŠFRB, Národnej diaľničnej spoločnosti a pod.) 

DRUHÁ ČASŤ

PEŇAŽNÉ PLNENIE (POSKYTNUTIE JEDNORAZOVEJ FINANČNEJ NÁHRADY)

§ 7

Nárok na peňažné odškodnenie
(1) Oprávnená osoba, ktorej nebude poskytnutá bytová náhrada podľa tohto zákona má nárok na vyplatenie peňažného plnenia predstavujúceho jednorazové mimoriadne odškodnenie (ďalej len "odškodnenie") za to, že jej nevzniklo právo na prevod vlastníctva bytu podľa osobitného predpisu
.

(2)
Peňažné plnenie sa oprávnenej osobe poskytne vo výške a spôsobom stanovenými týmto zákonom.

(3)
Pre určenie výšky odškodnenia je rozhodujúca celková výmera podlahovej plochy bytu, ktorý oprávnená osoba ako nájomca užíva, a za ktorý sa mimoriadne odškodnenie poskytuje, a to na základe výpočtu, ktorý sa stanoví ako súčin všeobecnej hodnoty za jeden meter štvorcový a celkovej výmery podlahovej plochy bytu. Všeobecne záväzný právny predpis, ktorý vydá ministerstvo, ustanoví jednotnú výšku všeobecnej hodnoty za jeden meter štvorcový podlahovej plochy bytu pre jednotlivé mestá a obce. Ministerstvo tento predpis vydá najneskôr do 1 mesiaca odo dňa účinnosti tohto zákona. 

(4) V prípade ak jeden byt užívajú viaceré oprávnené osoby spĺňajúce zákonné predpoklady na priznanie odškodnenia, peňažné plnenie predstavujúce odškodnenie sa medzi tieto oprávnené osoby pomerne rozdelí. 

(5) Sumu nárokov na peňažné plnenie oznámi Fond ministerstvu a Ministerstvu financií SR. Ministerstvo financií zohľadní nároky Fondu do výdavkov štátneho rozpočtu SR na r. 2010 – 2013

TRETIA ČASŤ

POSKYTNUTIE BYTOVEJ NÁHRADY

§ 8 Bytová náhrada

(1) Bytovou náhradou sa rozumie byt porovnateľnej kvality s porovnateľnou obytnou plochou ako vypratávaný byt. Bytová náhrada sa poskytuje na území tej obce, na ktorej sa nachádza vypratávaný byt. Za jeden vyprataný byt sa poskytne jedna bytová náhrada. Pri poskytnutí bytovej náhrady sa prihliada na počet osôb žijúcich v spoločnej domácnosti vo vypratávanom byte.

§ 9

Žiadateľ o bytovú náhradu 

(1)  Žiadateľom je oprávnená osoba podľa § 3.

(2) 
Obec pre potreby výstavby bytových náhrad poskytne Fondu zoznam oprávnených osôb vyhotovený postupom uvedeným v § 4 tohto zákona, ktorý predstavuje podklad pre rozhodovanie o výstavbe bytových náhrad v obci a jej rozsahu(toto by bolo vhodné preformulovať do právnického jazyka).

§ 10 

Povinnosti obce

(1) 
Obec vypracuje do xxx dní (týždňov, mesiacov) odo dňa odovzdania zoznamu oprávnených osôb Fondu plán výstavby bytových náhrad na území obce. Plán obsahuje:

a) 
špecifikáciu potrieb výstavby bytových náhrad na území obce. Špecifikácia obsahuje počet bytových náhrad a ich štruktúru v nadväznosti na kritériá podľa § 9 ods. (2) tohto zákona. 

b) 
návrh zmien územného plánu obce potrebných na výstavbu bytových náhrad

c) 
určenie území, na ktorých sa budú stavať bytové náhrady

d) 
vyčíslenie finančných potrieb súvisiacich s prípravou pozemkov pre výstavbu. Finančnými potrebami sa rozumejú najmä náklady súvisiace s prípravou a výstavbou inžinierskych sietí, náklady na projektovú dokumentáciu, náklady súvisiace s odkúpením pozemkov a náklady na investície, ktoré s výstavbou bytových náhrad priamo súvisia.

e) 
obec je na požiadanie povinná poskytnúť Fondu a ministerstvu potrebné podkladové materiály, územné plány, územné mapy, ako aj ďalšiu súčinnosť v súvislosti s prípravou výstavby bytových náhrad. 

f) 
obec je na požiadanie povinná poskytnúť Fondu a ministerstvu koľko finančných prostriedkov získala odpredajom bytového fondu a ako použila získané prostriedky
(2) 
Obec v nadväznosti na plán výstavby bytových náhrad podľa ods. 1 vyčlení na svojom území stavebné pozemky a poskytne do dlhodobého prenájmu za účelom výstavby bytových náhrad. Zmluvy o poskytnutí pozemkov na výstavbu bytových náhrad uzavrú obce s Fondom najneskôr do xxx.xx. 20XX (navrhuje sa do 31. 12. 2009). V prípade, ak obec zastáva stanovisko, že celková výmera stavebných pozemkov, ktoré obec môže vyčleniť na výstavbu bytových náhrad nie je dostatočná na výstavbu bytových náhrad pre všetky oprávnené osoby uvedené na zozname podľa  § 4, oznámi obec toto stanovisko Fondu a ministerstvu.  

§11

Výstavba bytových náhrad

(1)   Výstavbu bytových náhrad riadi a a náklady výstavby hradí zo svojich zdrojov Fond. 

(2)  Na základe údajov od obcí podľa § 4 a § 10 tohto zákona Fond v spolupráci s obcami pripraví investičné zámery (plány výstavby bytových náhrad) v jednotlivých obciach vrátane nárokov na finančné zabezpečenie do 30. 6. 2009.

(3) Nároky na finančné zabezpečenie výstavby bytových náhrad predloží Fond spolu s ministerstvom Ministerstvu financií SR. Ministerstvo financií zohľadní nároky Fondu do výdavkov štátneho rozpočtu SR na r. 2010 – 2013 (zrejme bude potrebné upraviť terminológiu v súlade s terminológiou MF SR).

(4) Fond vyhlási výberové konanie na výstavbu bytových náhrad najneskôr do 1. 3. 2010. Verejné súťaže na dodávky stavieb bytových náhrad v obciach uzavrie Fond najneskôr do ......(podľa zákona o verejnom obstarávaní)

(5) Výstavbu bytových náhrad realizuje Fond formou výstavby bytových domov, v ktorých sa nachádzajú bytové náhrady. Bytové domy sú viacpodlažné a pri ich výstavbe je Fond povinný zohľadniť podmienky stanovené územným plánom obce. 

(6) Bytové domy podľa ods. (4) sú stavebne riešené tak, že na najmenej štyroch podlažiach sa nachádzajú nebytové priestory. Nebytovými priestormi sa rozumejú:

a) kancelárske priestory

b) priestory pre prevádzky obchodu a služieb

c) garážové a parkovacie miesta

(7) Fond môže zaobstarať bytové náhrady aj v nehnuteľnostiach, ktoré sa nachádzajú vo vlastníctve Slovenskej republiky (štátnych a rozpočtových organizácií), pokiaľ ide o objekty, ktoré štátne orgány SR ako prebytočný majetok prevedú do majetku Fondu, a ktoré je možné stavebne upraviť tak, aby spĺňali kritériá bytovej náhrady podľa tohto zákona a ďalších platných predpisov.

(8) Fond je povinný postaviť bytové náhrady do 30.6. 2013

§12 

Vlastníctvo nebytových priestorov

(1) Nebytové priestory podľa § 11 ods. (6) Fond po ukončení výstavby odpredá. Na odpredaj nebytových priestorov podľa písm. a) a b) uplatní Fond všeobecne záväzné pravidlá o odpredaji formou verejnej súťaže. Na odkúpenie nebytových priestorov podľa písm. c) majú predkupné právo oprávnené osoby, ktorým budú v bytovom dome prideľované bytové náhrady.  Jedna oprávnená osoba má predkupné právo najviac na jedno parkovacie alebo garážové státie. Cena parkovacieho alebo garážového miesta pre oprávnenú osobu sa stanoví ako všeobecná hodnota na základe znaleckého posudku. Ostatné parkovacie a garážové miesta Fond odpredá záujemcom vo verejnej súťaži. 

(2) Výnos z odpredaja nebytových priestorov je príjmom Fondu. 

§13 

Štandard bytových náhrad

(1) Bytová náhrada  je byt bežného štandardu, s centrálnym (diaľkovým) vykurovaním alebo elektrickým alebo plynovým etážovým kúrením obsluhovaným z jedného miesta v byte s úplným základným príslušenstvom. Úplným základným príslušenstvom je kúpeľňa s vaňou alebo sprchovacím kútom, kuchyňa a splachovací záchod, ktoré sú súčasťou bytu. Bytový dom, v ktorom sa nachádza bytová náhrada je vybavený výťahom V prípade, ak sú súčasťou bytového domu parkovacie alebo garážové státia, tieto nepatria k bytovej náhrady. Oprávnená osoba si po pridelení bytovej náhrady môže odkúpiť jedno parkovacie alebo garážové státie za podmienok podľa § 12 ods. (1). 

§ 14

Konanie o nárokoch na odškodnenie  
(1) Oprávnená osoba, ktorá má podľa tohto zákona nárok na poskytnutie odškodnenia, má nárok, aby mu plnenie predstavujúce odškodnenie bolo za podmienok ustanovených týmto zákonom poskytnuté. 

(2) Nárok na poskytnutie odškodnenia podľa tohto zákona sa uplatňuje prostredníctvom žiadosti doručenej ministerstvu. Všeobecne záväzný právny predpis, ktorý vydá ministerstvo, ustanoví obsahové náležitosti žiadosti, ktorou sa uplatňujú nároky na odškodnenie podľa tohto zákona.  

(3) Žiadosťou  podľa odseku 2 tohto ustanovenia sa uplatňujú aj nároky na odškodnenie tých oprávnených osôb, ktorých skončenie nájomného vzťahu k bytu, za ktorý sa odškodnenie poskytuje, je predmetom prebiehajúceho súdneho konania. 

(4) Žiadosť o poskytnutie odškodnenia je oprávnená osoba povinná podať písomne najneskôr do 31.8. 2009. Oprávnená osoba môže podať žiadosť o poskytnutie odškodnenia aj po 31.8. 2009, a to vtedy, jej osobitné dôvody neumožnili podanie žiadosti v stanovenom termíne. Za osobitný dôvod sa považuje:

a) výkon štátnej služby v zahraničí

b) zastupovanie SR v medzinárodnej organizácii

b) sprevádzanie rodinného príslušníka počas výkonu štátnej služby v zahraničí alebo počas zastupovania SR v medzinárodnej organizácii v prípadoch ak rodinní príslušníci žijú v spoločnej domácnosti. Rodinnými príslušníkmi sa rozumejú manžel, manželka, rodičia, súrodenci, syn a dcéra

c) účasť v medzinárodnej mierovej misií

d) dlhodobé zdravotné problémy, ktoré objektívne bránia oprávnenej osobe podať žiadosť v zákonom stanovenom termíne  

Oprávnená osoba podľa písm. a) – d) je povinná podať žiadosť najneskôr do 60 dní odo dňa, keď pominuli osobitné dôvody, ktoré jej bránili podať žiadosť v zákonom stanovenom termíne. 

(5) Oprávnená osoba predkladá písomnú žiadosť ministerstvu, ktoré do xxx dní odo dňa jej podania overí úplnosť náležitostí žiadosti, ktorými sú najmä:

a)
identifikačné údaje žiadateľa,

b)
nájomné zmluvy, výmery a ďalšie písomnosti preukazujúce nájomný vzťah k bytu,

c)
doklady o byte, doklady o obytnej ploche,

d)
čestné vyhlásenie o počte osôb žijúcich v spoločnej domácnosti so žiadateľom, čestné vyhlásenie o skutočnostiach týkajúcich sa vydanie nehnuteľnosti súkromným osobám podľa osobitných predpisov vrátane dátumu, kedy bola nehnuteľnosť vydaná alebo kedy sa žiadateľ o vydaní nehnuteľnosti dozvedel

e)
identifikačné údaje osôb žijúcich so žiadateľom v spoločnej domácnosti.

(6) V prípade, ak je žiadosť oprávnenej osoby z hľadiska obsahových náležitostí neúplná, ministerstvo vyzve žiadateľa na doplnenie tejto žiadosti. V prípade, ak žiadateľ okrem osobitných prípadov uvedených v ods. 4, písm. a) – c) žiadosť v lehote stanovenej ministerstvom nedoplní, k žiadosti oprávnenej osoby sa neprihliada. V osobitných prípadoch podľa ods. 4, písm. a) – c) je oprávnená osobe povinná doplniť vecné náležitosti žiadosti najneskôr do 60 dní odo dňa, keď pominuli dôvody, ktoré jej bránili doplniť žiadosť v lehote stanovenej ministerstvom.

(7) O poskytnutí odškodnenia podľa tohto zákona rozhoduje ministerstvo, V prípade, ak oprávnená osoba spĺňa kritériá stanovené zákonom, ministerstvo rozhodne o priznaní odškodnenia. 

(8) Ministerstvo v lehote do xxx (60 dní alebo aj ) od doručenia žiadosti o odškodnenie vydá rozhodnutie o odškodnení. V rozhodnutí ministerstva sa uvedie forma odškodnenia, ktorú ministerstvo poskytne.  

(9) V prípade, ak v lehote podľa ods. 8 nie je možné presne určiť, koľkým žiadateľom je v danej obci možné poskytnúť bytovú náhradu môže ministerstvo lehotu na rozhodnutie o forme odškodnenia predĺžiť do 30.9. 2009. V takomto prípade ministerstvo v lehote podľa ods. 8 (do 60 dní) oznámi oprávnenej osobe, že jej bol priznaný nárok na odškodnenie, pričom forma odškodnenia bude určená najneskôr do 30.9. 2009, pričom oprávnená osoba bude o  forme odškodnenia oboznámená najneskôr do 15 dní od vydania rozhodnutia. 

(10) Pri rozhodovaní o forme odškodnenia ministerstvo vychádza z možností pridelenia bytovej náhrady v obci, v ktorej sa nachádza byt  vo vydanom dome užívaný oprávnenou osobou (§1). V prípade, ak je možné oprávnenej osobe poskytnúť bytovú náhradu v tej istej obci, v ktorej sa užíva byt vo vydanom dome, ministerstvo  okrem osobitných prípadov rozhodne o pridelení bytovej náhrady. 

(11) Pri rozhodovaní o pridelení bytovej náhrady ministerstvo postupuje podľa kritérií uvedených v § 8. Za jeden vyprataný byt sa pridelí jedna bytová náhrada. Ak ministerstvo môže rozhodnúť o pridelení bytovej náhrady v rôznych lokalitách v rámci jednej obce, prihliada pri určení lokality na vek, zdravotný stav a záujmy oprávnených osôb. 

(12) V prípade, ak v obci nie je možné poskytnúť bytové náhrady všetkým oprávneným osobám, ministerstvo poskytne bytové náhrady oprávneným osobám podľa poradia. Pre stanovenie poradia je rozhodujúci vek (alebo iné kritérium?; neviem) oprávnenej osoby. V prípade, ak v spoločnej domácnosti žije viac oprávnených osôb je rozhodujúcim vek najstaršej oprávnenej osoby. Oprávneným osobám, ktorým nie je možné poskytnúť bytovú náhradu v obci, v ktorej užívajú byt vo vydanom dome sa poskytne peňažná náhrada. 

(13) O poskytnutí peňažného odškodnenia rozhodne ministerstvo vždy v prípade, ak v obci, v ktorej oprávnená osoba užíva byt vo vydanom dome nie je možné poskytnúť bytovú náhradu. Ministerstvo o poskytnutí peňažnej náhrady rozhodne aj na žiadosť oprávnenej osoby  aj v  prípadoch, ak si zdravotný stav oprávnenej osoby vyžaduje iné bývanie než v bytovej náhrade, ktorú je možné v príslušnej obci poskytnúť. O poskytnutí peňažného odškodnenia rozhodne ministerstvo aj v prípade ak oprávnenej osobe nie je možné poskytnúť bytovú náhradu podľa tohto zákona kvôli zmeškaniu termínu podania žiadosti o odškodnenie z dôvodov uvedených v ods. (č) písm. a) – d)

(14) Výška peňažného odškodnenia sa stanoví ako súčin celkovej výmery podlahovej plochy bytu a všeobecnej hodnoty pripadajúcej na jeden meter štvorcový bytu určenej všeobecným záväzným predpisom vydaným ministerstvom. 

(15) Rozhodnutie ministerstva podľa odseku 7 tohto ustanovenia je preskúmateľné súdom.

§ 15

(1)
Konanie podľa tohto zákona sa začína na žiadosť oprávnenej osoby. Včas uplatnený nárok, pokiaľ o ňom nebolo rozhodnuté alebo pokiaľ jednorazová peňažná suma nebola vyplatená, prechádza v prípade smrti oprávnenej osoby na jej dedičov.

(2) 
Na toto konanie sa použije, pokiaľ tento zákon neustanovuje inak, správny poriadok.

(3)
Konanie podľa tohto zákona je oslobodené od správnych poplatkov.

(4)
Peňažné odškodnenie poskytované podľa tohto zákona nepodlieha dani z príjmu fyzických osôb, nezahŕňa sa do vymeriavacieho základu na výpočet poistného na verejné zdravotné poistenie ani do príjmov rozhodujúcich na výpočet poistného na sociálne zabezpečenie a na štátnu politiku zamestnanosti, ani do príjmov rozhodujúcich na účely sociálneho zabezpečenia.

(5) 
Náklady na poskytovanie odškodnení podľa tohto zákona hradí štát.

§16 

Prideľovanie bytových náhrad

(1) Oprávneným osobám, ktorým ministerstvo poskytne  bytovú náhradu rozhodnutím podľa § 14 ods. 8 a 9, Fond oznámi presnú lokalitu, v ktorej sa bude bytová náhrada nachádzať a odhadovaný termín ukončenia jej výstavby. 

(2) Fond priebežne zverejňuje všetky informácie týkajúce sa výstavby bytových náhrad vrátane výstavby nebytových priestorov a parkovacích miest v bytových domoch. Fond je povinný najmenej raz do roka (ku dňu........ v každom kalendárnom roku) oboznámiť oprávnenú osobu o priebehu stavebných prác na bytovom dome, v ktorom bola oprávnenej osobe pridelená bytová náhrada.  

(3) Fond je povinný najneskôr do 30 dní po kolaudácii bytového domu odoslať oprávnenej osobe výzvu na prevzatie bytovej náhrady. Výzva obsahuje oznámenie o skolaudovaní bytového domu a termín prevzatia bytovej náhrady. Fond je povinný oboznámiť oprávnenú osobu o  termíne prevzatia bytovej náhrady najmenej s predstihom 30 kalendárnych dní. V prípade, ak si oprávnená osoba zo závažných dôvodov nemôže prevziať bytovú náhradu v stanovenom termíne, dohodne si so zástupcom Fondu náhradný termín.

(4) Podrobnosti preberania bytových náhrad upraví vykonávací predpis, ktorý vydá ministerstvo do............

(5) Oprávnená osoba je povinná najneskôr do 15 dní oznámiť prevzatie bytovej náhrady majiteľom domu, v ktorom užívala byt pre vydaním bytovej náhrady (prenajímateľovi bytu podľa § 3 ods. 1 tohto zákona).

(6) Prenajímateľ bytu podľa § 3 ods. 1 (majiteľ nehnuteľnosti uvedený v ods. 5) môže ukončiť nájomný vzťah 90 dní po prevzatí bytovej náhrady oprávnenou osobou. 

§17

Poskytnutie peňažného plnenia

(1) Oprávnenej osobe, v prospech ktorej ministerstvo rozhodne podľa §14 ods. (7), (12) a (13) o poskytnutí jednorazovej peňažnej náhrady podľa  § 7 tohto zákona je fond povinný poskytnúť peňažné plnenie v rozsahu stanovenom v rozhodnutí ministerstva.

(2) Fond poskytuje peňažné plnenia priebežne v nadväznosti na vydávanie rozhodnutí o poskytnutí peňažných náhrad ministerstvom. 

(3) Pri stanovovaní poradia pre termín výplaty peňažného plnenia postupuje Fond tak, že plnenie poskytuje postupne od najstarších až po najmladších žiadateľov. V prípade, ak v spoločnej domácnosti spolu žije viac osôb poskytuje sa plnenie všetkým osobám naraz, pričom rozhodujúcim je vek najstaršieho člena spoločnej domácnosti.

4) Peňažné plnenia podľa  sú splatné najneskôr do 31.12. 2012.

5) Oprávnená osoba je povinná najneskôr do 15 dní po prevzatí jednorazovej formou peňažnej náhrady oznámiť prenajímateľovi podľa § 3 ods. (1), že jej bolo poskytnuté odškodnenie. Výšku odškodnenia oprávnená osoba neuvádza.

6) Prenajímateľ môže ukončiť s oprávnenou osobou nájomný vzťah do 90 dní odo dňa vyplatenia jednorazovej peňažnej náhrady. 

§18 

Vlastníctvo bytovej náhrady (odkúpenie bytovej náhrady)

(1) Bytová náhrada pridelená oprávnenej osobe podľa § 16 je vlastníctvom Fondu. 

(2) Fond pri odovzdaní bytovej náhrady uzavrie s oprávnenou osobou nájomnú zmluvu na dobu neurčitú. Nájomná zmluva je uzavretá v súlade s príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 

(3) Nájomné sa určí vo výške jednej dvanástiny z 5% obstarávacej ceny bytu

(4) Oprávnená osoba má právo požiadať Fond o odkúpenie bytovej náhrady do osobného vlastníctva. 

(5) V prípade, ak oprávnená osoba požiada o odkúpenie bytu podľa ods. 4 Fond je povinný byt odpredať najneskôr do 6 mesiacov odo dňa doručenia žiadosti. 

(6) Cena bytovej náhrady, za ktorú ju Fond oprávnenej osobe odpredá sa rovná cene bytu, ktorý oprávnená osoba užívala v dome vydanom podľa osobitných predpisov (§ 3) stanovenej  na základe zákona č. 182/1993 Z. z.

(7) Oprávnenej osobe, ktorej Fond odpredal bytovú náhradu podľa ods. 4 príslušný podiel na pozemku je obec povinná najneskôr do 12 mesiacov odo dňa odpredaja bytu odpredať príslušný podiel pozemku patriaci k bytovému domu. Pre stanovenie ceny pozemku sú záväzné ustanovenia zákona č. 182/1993 Z.z. (na účely odpredaja pozemkov podľa ods. (7) stanoví  MF SR ceny pozemkov vyhláškou). 

ŠTVRTÁ ČASŤ

 OSOBITNÉ USTANOVENIA

§19

Ak obec podľa § 10 ods. 2 tohto zákona oznámi ministerstvu, že z dôvodu nedostatku voľných stavebných pozemkov nie je na jej území možné realizovať výstavbu bytových náhrad v potrebnom rozsahu a do xxx rokov (napr. 5 alebo 10 rokov) odo dňa oznámenia odpredá na svojom území pozemky iným subjektom na účely bytovej výstavby alebo výstavby rodinných domov Ministerstvo financií skráti prídel prostriedkov zo štátneho rozpočtu do rozpočtu obce vo výške sumy peňažného odškodnenia, ktoré Fond poskytol oprávneným osobám z dôvodu nedostatku bytových náhrad na území obce.

§20 

Zákon č. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady sa mení nasledovne:

Za § 16 sa dopĺňa veta: Ročná sadzba dane stanovená všeobecne záväzným predpisom obce sa prepočítava koeficientom XXX (napr. 10) za byty, ktoré nie sú obývané ani prenajaté pokiaľ sú vo vlastníctve fyzickej osoby a tá istá fyzická osoba vlastní na území jednej obce štyri a viac bytov.

§21

Postupné zvyšovanie nájomného

Pozn. Ak MF SR pripraví nový zákon o regulácii nájomného nie je potrebné dávať to do tohto návrhu, ak nie, je možné použiť ustanovenia z návrhu MV a RR (zrejme jediné použiteľné z celého návrhu)

§ xxx

Účinnosť

Tento zákon nadobúda účinnosť dňom vyhlásenia.

� 	vymenovať reštitučné zákony


� 	zákon č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov 





PAGE  
13

